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TRU P B1
S=2.97 ha

SAT CHEU D
S= 128.91 ha

TRU P B
S=124.21 ha

TRU P B3
S=0.97 ha

TRU P B2
S=0.12 ha

TRU P B4
S=0.22 ha

TRU P B5
S=0.42 ha

Kerui Grup SRL

Biseric a Orto d o xa

Ma ga zin ABC

Biseric a Ba p tista

Șc o a la cu c la sele I-V III

Căm in Cultura l

Distilărie

Ca b a na Oc o l Silvic

Ca b a nă Ro m silva

Șc o a la genera lă cu c la sele I-IV + 
Grăd iniță

Gra jd uri

Presă ulei

ORSA

L a nul Bo zii

L a nul U lighat

L a nul Sec a turile
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SITUAȚIA EXISTENTĂ 
DISFUNCȚIONALITĂȚI

LEGENDĂ
LIMITE

ZONIFICAREA

L IMITĂ INTRAV IL AN EXISTENT
L IMITE CADASTRAL E
CU RBE DE NIV EL

ZONE PENTRU  L OCU INȚ E INDIV IDU AL E ȘI 
FU NCȚ IU NI COMPL EMENTARE
ZONĂ INSTITU Ț II PU BL ICE ȘI SERV ICII

CĂI DE COMUNICAȚIE

ZONE DE PROTECȚIE/INTERDICȚIE

ALTELE

TERENU RI CE NECESITĂ MĂSU RI DE PROTECȚ IE
ÎMPOTRIV A RISCU RIL OR NATU RAL E (INU NDAȚ II)

ZONĂ U NITĂȚ I INDU STRIAL E/DEPOZITARE

ZONĂ U NITĂȚ I AGRICOL E

SPAȚ II V ERZI, AGREMENT ȘI SPORT

ZONĂ GOSPODĂRIE COMU NAL Ă, CIMITIRE

APE

DRU M JU DEȚ EAN 
DRU M COMU NAL
STRADĂ / DRU M DE EXPL OATARE

ARIE NATU RAL Ă PROTEJATĂ- ROSCI0435- So m eșul 
între Ro na și Ț ic ău; ROSPA0114-Cursul m ijlo c iu a l So m eșului

ZONĂ CONSTRU CȚ II AFERENTE L U CRĂRIL OR 
TEHNICO-EDIL ITARE

L IMITA ZONEI CENTRAL E
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POD

CONSTRU CȚ II

TERENU RI PROPU SE A FI SCOASE DIN INTRAV IL AN

SU PRAFEȚ E SOL ICITATE PENTRU  INTRODU CERE 
ÎN INTRAV IL AN

DOMENII PRIORITĂȚ I 

2. L ip sa trotuarelo r, p istelo r p entru bic ic lete. 2. Rea lizarea d e trotuare, p iste p entru bic ic lete.

1. Zo ne d e intravila n nevia b ilizate- fără infra structură d e a c c es, utilități.

PROBL EME DE MEDIU 3. Prezența zo nelo r inund a b ile inc lusiv în intravila nul lo c a lității.

DISFU NCȚ IONAL ITĂȚ I 
    CIRCU L AȚ IE

        
1. Străzi nea sfa ltate, greu pra ctic a b ile, cu pro fil nec o resp unzător 1. Nec esitatea m o d ernizării străzilo r lo c a le prin a sfa ltare și lărgire a 

c aro sa b ilului.

FOND CONSTRU IT ȘI 
U TIL IZAREA TERENU L U I

1. U rb a nizarea zo nelo r d in intravila n (a sigurarea d e a c c ese, rețele 
ed ilitare). 

2. Terenuri a flate în intravila nul existent fără p o tenția l d e c o nstruire. 
Co nstruc ții a flate în a fara p erim etrului intravila nului.

2.Extind erea ec hilibrată a intravila nului, c o nfo rm  estim ărilo r 
supra fețelo r nec esare d e teren și a unor supra fețe rezervă p entru 
d ezvo ltări im p revizib ile și exc lud erea d in intravila n a terenurilo r c are 
se pretea ză p entru a gricultură și nu reprezintă p o tenția l d e c o nstruire. 
Ocup area prio ritară a supra fețelo r lib ere a flate d eja în intravila nul 
c o m unei și eta p izarea extind erii intravila nului (p o litic a d e d ezvo ltare 
”d e la c entru spre p eriferie”)

3. Fo nd  c o nstruit va lo ro s d egra d at, nep us în va lo are, inva d at d e 
c o nstruc ții no i fără va lo are arhitectura lă.

3. Id entific area c lăd irilo r cu va lo are istoric ă, arhitectura lă și d e 
c o ntext, ela b o rarea unui Regula m ent lo c a l d e urb a nism  cu atenție 
sp o rită a supra a sp ectului exterio r a l c o nstruc țiilo r.

SPAȚ II PL ANTATE, 
AGREMENT ȘI SPORT

1. Insufic iența lo curilo r d e jo a c ă p entru c o p ii, a zo nelo r p entru sp o rt și 
a grem ent.

1. Sta b ilirea uno r zo ne p entru înființarea d e no i lo curi d e jo a c ă și 
sp o rt.

1. Insufic ienta va lo rific are a resurselo r turistic e d in c a d rul natura l. L ip sa 
inițiativelo r turistic e (nu există sufic iente c a p a c ități d e c a zare, unități d e 
a lim enta ție pub lic ă și structuri d e a grem ent).

1. Sta b ilirea uno r zo ne cu func țiuni p entru turism  și a grem ent și 
a sigurarea infra structurii nec esare p entru d ezvo ltare.

2. U tilizarea unei c a ntități im p o rta nte d e m ateria l lem no s p entru 
înc ălzirea go sp o d ăriilo r.

2. Stim ularea utilizării sistem elo r a lternative d e pro d uc ere a energiei 
electric e și a a gentului term ic.
3. Sta b ilirea uno r m ăsuri d e înlăturare a riscurilo r natura le și lim itarea 
o cup ării cu c o nstruc ții în zo nele cu a stfel d e riscuri.

PROTEJAREA ZONEL OR: 
CU  V AL OARE DE 
PATRIMONIU , PE BAZA 
NORMEL OR SANITARE, 
FAȚ Ă DE CONSTRU CȚ II ȘI 
CU L OARE TEHNICE, CU  
DESTINAȚ IE SPECIAL Ă, 
ZONE POL U ATE  

1. Aria natura lă protejată ROSCI0435- So m eșul între Ro na și Ț ic ău, cu 
p o tenția l turistic, c are insufic ient pusă în va lo are. 

1. Sta b ilirea uno r zo ne d e protec ție și punere în va lo are a ariei 
protejate.

2. Clăd iri cu arhitectură sp ec ific e zo nei Dea lurile Clujului, p ăstrate în 
num ăr m ic

2. Id entific area c lăd irilo r cu va lo are arhitectura lă, sta b ilirea uno r 
m ăsuri d e protec ție, sta b ilirea unui regula m ent d e urb a nism  cu a c c ent 
p e a sp ectul exterio r c o nstruc țiilo r și pro m o varea elem entelo r d e 
arhitectură tra d ițio na le sp ec ific e zo nei.

B

Bilanţ teritorial  Cheud
Zone fun c ționale Existen t

ha %
Locuințe individuale și fun c țiuni com plem en tare 113.82 88.29
In stituții și servicii de in teres public 1.27 0.99
Unități industriale și depozite 1.31 1.02
Unități agro-zootehnice 0.60 0.47
Spații verzi, spor t, agrem en t, protec ție 2.69 2.09
Căi de com unicație și tran spor t (rutier) 6.27 4.86
Căi de com unicație și tran spor t (feroviar) 0.00 0.00
Con st ruc ții tehnico edilitare 0.22 0.17
Ape 1.00 0.78
Gospodărie com unală, cim itire 1.73 1.34
Terenuri cu destinatie specială(post Poliție) 0.00 0.00
Alte zone (terenuri necon st ruibile, ape, etc.) 0.00 0.00

TOTAL 128.91 100.00
3 0 31.5 Km

PĂDU RI

L EA 20kV
L EA 400 kV


