


ROMANIA
JUDETUL SALAJ
COMUNA NAPRADEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.67
DIN 28 OCTOMBIR 2021

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica cu cerere de oferta
a unor loturi de teren care apartin domeniului public si privat a comunei Napradea

Consiliul local NAPRADEA, judetul SALAJ;
Avand in vedere:

-expunerea de motive nr . 6781 din 27.10.2021 a primarului comunei Napradea, privind
propunerea spre aprobare a concesionarii terenurilor.

-raportul compartimentului de contabilitate nr. 6750 din 26.10.2021 privind  propunerea
concesionarii terenurilor .

-Hotararea nr. 7 din 28.01.2021, de aprobare a Regulamentului privind concesionarea
bunurilor ce apartin domeniului public si privat al Comunei Napradea.

- extrasul CF nr. 51531 pentru lotul 1 de teren in suprafata de 3000 mp, extrasul CF nr.
51534 pentru lotul 2 de teren in suprafata de 2506 mp, extrasul CF nr. 51515 pentru lotul 3 de
teren in suprafata de 251 mp.

Vazand art. 302 — 314, art. 316 - 331 si art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ;

Avand in vedere prevederile art. 108, art.129 alin.(2) lit.c), alin. (6) lit. b, art.139 alin.(3)
lit.g) privind Codul administrativ;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de Oportunitate, ce costituic Anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2. Aprobarea concesionarii prin licitatie publica cu cerere de oferta, pe o perioada de
49 ani, a urmatoarelor loturi de teren:

a) Lotul 1 - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren
extravilan), situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara
nr. 51531 Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea

b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea

¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515
Napradea, situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al
com. Napradea

Art. 3. Aprobarea Documentatiei de atribuire, ce constituic Anexa nr. 2 la prezenta
hotarare.



Art. 4. Insusirea Rapoartelor de evaluare intocmite de catre evaluatorul BISBOACA
NICOLAE PAUL membru ANEVAR, pentru loturile de teren identificate la art. 2, ce constituie
Anexa nr. 3 la prezenta hotarare.

Art. 5. Pretul de pornire al licitatiei este de 0,48 lei/mp/an pentru lotul 1 de teren in
suprafata de 3000 mp, 0,45 lei/mp/an pentru lotul 2 de teren in suprafata de de 2506 mp, 0,94
lei/mp/an pentru lotul 3 de teren in suprafata de 251 mp.

Art. 6. Se desemneaza comisia de licitatie in vederea concesionarii loturilor de teren
identificate la art.2, in urmatoarea componenta:

. Becea Bogdan Cristian — administrator- presedinte

2. Farcas Dorin — inspector — membru

3. Blidar Adriana — inspector — membru

4. - consilier local — membru

5. Reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice Salaj - membru

Art.7. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarului si
viceprimarului comunei.

Art. 8. Prezenta hotarare se comunica la:

- Institutia Prefectului Judetului Salaj;

- Dosar de sedinta;

- Comisia de licitatie

- Primarului comunei

- Cetatenii comunei

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

PINTEA MARIAN VASILE NEGREAN VALERIA




Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 67 din 28.10.2021

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica cu cerere de oferta
a unor loturi de teren care apartin domeniului public si privat a comunei Napradea

Avand in vedere loturile de teren aflate in domeniul public si privat a Comunei
Napradea: lotul | - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren
extravilan) , situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara
nr. 51531 Napradea,lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara
nr. 51534 Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, lotul 3 - teren
intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515 Napradea, situat in loc.
Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, s-a analizat starea acestor terenuri neutilizate si
neexploatate corespunzator, consideram ca sunt necesare masuri pentru valorificarea superioara
acestor terenuri, drept urmare consideram oportun a se initia procedura de concesionare prin
licitatie publica cu cerere de oferta, pe o perioada suficient de mare astfel incat sa justifice
eventualele investitiile pentru modernizarea zonei, cu respectarea legislatiei in vigoare si a
P.U.G. al comunei Napradea

La efectuarea studiului de oportunitate, in justificarea demersului de concesionare a
terenurilor mai sus mentionate, avem in vedere prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, Sectiunea a 3 —a, Concesionarea bunurilor proprietate publica precum si art. 108,
art. 129 alin. (6) lit. a, art. 312 alin. din O.U.G. 57/2019.

Procedura administrativa de initiere a concesiunii conf. art. 308, prevede ca studiul de
oportunitate sa cuprinda urmatoarele:

1. Descrierea si identificarea imobilelor ce urmeaza a fi concesionate.

Loturile de teren ce urmeaza a fi scoase la licitatie publica cu cerere de oferta in vederea
concesionarii sunt inregistrate in evidentele contabile ale Comunei Napradea astfel:

a) Lotul I - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren
extravilan), apartinand domeniului privat al comunei Napradea — nr. inventar 1000032 -
valoare inventar 35.900 lei

b) Lotul 2 - teren intravilan in suprafata de 2506 mp, apartinand domeniului prival al
comunei Napradea — nr. inventar 1000035 - valoare inventar 30.000 lei

¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, apartinand domeniului public al
comunei Napradea — nr. inventar 1000037 - valoare inventar 5900 lei

2.Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de conedent
privind exploatarea eficace a terenurilor care fac obiectul concesiunii.
[nitiativa concesionarii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local Napradca cat si al conesionarului.
a) Motive de ordin economic, financiar



Concesionarea loturilor de teren constituie o sursa de venituri pentru bugetul loca] prin
plata unei redevente stabilita prin licitatie publica cu cerere de oferta. De asemenea, va genera o
sursa de venituri prin plata impozitelor si taxelor locale de catre concesionar.Va scuti Comuna
Napradea de cheltuieli cu igenizare zonei.

b) Motive de ordin social

Din punct de vedere social aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al
locuitorilor Comunei Napradea.

¢) Motive de mediu

Valorificarea zonei in conformitate cu cerintele legislatiei privind protectia mediului,

Amplasarea eventualelor constructii se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind
protectia factorilor de mediu si Regulamentului general de urbanism.

Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

3.Nivelul minim al redeventei

In scopul stabilirii valorii minime a redeventei, avem in vedere prevederile art. 307 al
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, Rapoartele de evaluare intocmite de S.C.
Novabis Premium S.R.L. reprezentata prin d-nul administrator Bisboaca Nicolae Paul —
evaluator membru ANEVAR — in cest scop si durata concesiunii.

[n opinia evaluatorului:

- valoarea de piata a lotului | de teren in suprafata de 3000 mp stabilita in baza
Raportului de evaluare este de 35.900 lei, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie
impartita la 25 ani, rezultand astfel pretul de pornire al licitatie de 0,48 lei/mp/an.

- valoarea de piata a lotului 2 de teren teren in suprafata de 2506 mp stabilita in baza
Raportului de evaluare este de 28.400 lei, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie
impartita la 25 ani, rezultand astfel pretul de pornire al licitatie de 0,45 lei/mp/an.

- valoarea de piata a lotului 2 de teren in suprafata de 251 mp stabilita in baza
Raportului de evaluare este de 5.900 lei, propunem ca valoarea rezultata din evaluare sa fie
impartita la 25 ani, rezultand astfel pretul de pornire al licitatie de 0,94 lei/mp/an.

Redeventa este astfel calculata incat sa asigure recuperarea pretului de piata al terenului
intr-un termen de 25 ani, care se va indexa anual cu rata inflatiei

4.Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

Conform art. 312, alin.1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concedentul
are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea procedurii licitatiei cu cerere de
oferta. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine
care se incadreaza in conditiile impuse prin documentatia de atribuire sau caietul de sarcini.
aprobata de Consiliul Local.

5. Durata estimatii a concesiunii

La stabilirea duratei concesiunii avem in vedere prevederile 0.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, art. 306 alin (1), motiv pentru care propunem ca durata concesiunii
terenurilor sa fie de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.



6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

[n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, preconizam ca incheierea procedurilor de concesionare prin licitatie publica
cu cerere de oferta a loturilor de teren, este de aproximativ 45-60 zile de la data intrarii in
vigoare a Hotararii Consiliului Local al Comunei Napradea privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, incepand cu  publicarea anuntului de organizare a
licitatiei (in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VlI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala
si intr-unul de circulatie locala si pe site-ul Comunei Napradea).

Contractul de concesiune incheiat se va inregistra de catre concesionar in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara in termen de 60 zile de la data incheierii acestuia.Cheltuielile
privind notarea concesiunii in Cartea Funciara se suporta de catre concesionar.



Anexa nr. 2 la Hotararea nr. 67 din 28.10.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia: Comuna
Napradea, Adresa: Loc. Napradea, nr. 23, Loc. judetul Salaj , Tel/Fax Tel: 0260646250 / fax
0260646250 e-mail: primarianapradea@yahoo.com

Persoana de contact: Blidar Adriana — Compartimentul Achizitii

[. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DF,
CONCESIONARE

I.1. Organizarea

(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intrun cotidian de circulatie nationald si intrunul de circulatie locala,
precum si pe pagina de internet a institutiei — www.primarianapradea.ro (Anexa nr. | la
documentatic). Anungul de licitatie trebuie sd cuprinda cel putin elementele prevazute in Anexa
nr. 2 la Regulamentul privin concesionarea bunurilor care apartin domeniului public si
privat.

(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si
clarificdrile privind documentatia (daci e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia
pe site-ul institutiei, la adresa www.primarianapradea.ro. Concedentul pune la dispozitia
persoanei interesate care a inaintat o solicitare a documentatiei de atribuire, un exemplar pe
suport de hartie, pentru care stabileste un prét, conform prevederilor art. 312 alin (8) lit.( b si
alin. (9)

(4) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si farda ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

(0) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
concedentul Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12) Art. 314, acesta din
urmd are obligalia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului tace posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate Tnainte de data - limita de depunere a ofertelor

(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.




(9) In cazul in care in urma publicarii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ

(10) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabild in situatia in
care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

I.2. Desfiasurarea

(1) Pentu desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor, precum si
prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare. Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana
care a fost desemnatd castigitoare la o licitatie publica anterioard privind bunurile unitatilor
administrative teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din
culpa proprie.Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie

(2) Procedura de licitagie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anungului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(3) Dupa primire ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea inregistrarii, la
Registratura comunei Napradea si in Registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora, plicurile
sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul
de licitatie. Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriului de atribuire precizat in prezenta
documentatie de atribuire, respectiv cel mai mare nivel al redeventei ofertat.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de cétre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din Anexa
nr. 2 la documentatie.

(5)Dupa deschiderea plicurilor extrioare , in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in Caietul de sarcini la capitolul privind
conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele. Pentru continuarea
desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin
doua oferte sa fie valabile, in caz contrar, concedentul este obligat si anuleze procedura de
licitatie .

(6) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei.In cazul in care nu exista cel putin doua
oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal care va constata
imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de licitatie.
(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului - verbal previzut la
alin. 6 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.



(10) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(9), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentulyi.
(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedenty]
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin. (10) se depune la dosarul concesiunii.

(13) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {inind seama de ponderile previzute
in documentatia de atribuire. Oferta cstigitoare este oferta care are cel mai mare nivel al
redeventei.

(14) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, acestia vor depune
o alta oferta financiara in plic inchis, la o data stabilita.

(15) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofert a
fost stabilita ca fiind céstigatoare.

(16) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa impinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziilor referitoare la atribuirea
contractului.

(17) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe
locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(I8) In cazul in care situatia prevazuta la alin.( 17), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.

(19) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei.
Partea a VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevdzute de
prezenta sectiune (Anexa nr. 9 la documentatie).

II. CAIETUL DE SARCINI

privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica cu cerere de ofeta a unor loturi de teren
care apartin domeniului public si privat al comunei Napradea

Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

IL. 1. Informatii generale privind obiectul concesiunii :

Descrierea si identificarea bunurilor care urmeazi si fie concesionate:

(1) Obiectul concesiunii il reprezinta loturile de teren aflate in domeniul public si privat al
Comunei Napradea:

a) Lotul I - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren extravilan),
situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara nr. 51531
Napradea, nr. inventar evidente contabile 1000032, apartinand domeniului privat al com.

Napradea



b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, nr. inventar evidente
contabile 1000035, apartinand domeniului privat al com. Napradea

¢) Lotul 3 - teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515 Napradea,
situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, nr. inventar evidente contabile 1000037,
apartinand domeniului public al com. Napradea

I[I. 2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii si conditiile de exploatare a
concesiunii

(1) Destinatia loturilor de teren ce fac obiectul concesiunii - Functiunea propusa pentru aceste
terenuri si modificarea categoriei de folosinta trebuie sa se faca cu respectarea  prevederilor
P.U.G. al comunei Napradea si cu respectarea legislatiei in vigoare.

(2) Pe toata durata concesionarii, concesionarul are obligatia de a urmari respectarea regulilor de
protectie a mediului impuse de legislatia in vigoare.

(3) Amplasarea eventualelor constructiilor se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind
protectia factorilor de mediu si Regulamentul general de urbanism

II. 3 Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre
concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.
1.Obiectivele de ordin economic si financiar
(1) Administrarea eficientd a domeniului public si privat al Comunei Napradea, pentru atragerea
de venituri suplimentare si importante la bugetul local — se va asigura un venit anual suplimentar
la bugetul local egal cu redeventa datoratd de concesionar.
(2) Principalele avantaje ale concesiondrii loturilor de teren sunt urmatoarele:

- concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea terenului
concesionat
- concesionarul va achita autoritatii concedente o redeventd anuala stabilita prin contractul de
concesiune

2. Obiective de ordin social
(I) Din punct de vedere social aceste venituri obtinute se vor folosi in interesul general al
locuitorilor Comunei Napradea.
3. Obiective de mediu
- concesionarul va avea obligatia de a respecta legislatia in vigoare pe probleme de mediu.
Contractul de concesiune transfera viitorului concesionar responsabilitatea cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatitii populatiei

- utilizarea durabild a resurselor - gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a
conditiilor de igiena cerute de reglementrile legale in vigoare

IL.4. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

(1) Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii. In cazul nostru, bunurile de retur sunt terenurile care fac
obiectul concesiunii.




b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparginut
concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii. In cazul nostru, bunul
propriu al concesionarului va fi reprezentat de eventualele constructii ce vor fi edificate pe
terenul concesionat.

(2) Pe parcursul exploatdrii terenului, se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legislatia in vigoare.

(3) Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenti conform categoriei de
folosinta sau prin schimbarea categoriei de folosinta

(4) Este interzisa subconcesionarea terenului

(5) Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

II. 5. DURATA CONCESIUNII
(1) Terenul se concesioneaza pe o perioadi de 49 de ani.

I1.6. REDEVENTA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

(1) Avénd in vedere Rapoartele de evaluare intocmite de S.C. Novabis Premium S.R.L., membru
ANEVAR precum si prevederile art. 307 alin (1), (4) si (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ coroborate cu prevederile art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
caruia “limita maxima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotirarea consiliului
judetean, a Consiliului general al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa
asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de piata al terenului, in conditii de piata, la care se
adaugd costul lucrdrilor de infrastructura aferente”, pretul de pornire propus pentru
concesionarea prin licitatie publica cu cerere de oferta este: 0,48 lei/mp/an pentru lotul 1 de
teren, 0,45 lei/mp/an pentru lotul 2 de teren, 0,94 lei/mp/an pentru lotul 3 de teren.

(2) Modul de calcul al redeventei, stabilita conform raportului de evaluare si a Legii nr. 50/1991:
(3) Valoarea de piata stabilita de evaluator : 25 ani = redeventa / an

(4) Plata redeventei se va face din propria initiativa a concesionarului la serviciul de Impozite si
Taxe Locale a Comunei Napradea, in doud transe semestriale, pind la 31 martie, respectiv 30
septembrie ale fiecarui an.

(5) Redeventa va fi indexatd anual cu rata de inflatie (in baza indicelui de inflatiec comunicat de
catre Institutul National de Statistica, pentru noul cumul rezultat prin aceasta actualizare nu se va
mai incheia act aditional) si in conformitate cu alte prevederi legale in materie,

(6) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majordri de
intarziere, aceste majorari sunt calculate la suma neachitata, in procent de 0.5% pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la stingerea
sumei datorate inclusiv, si conduce la retinerea sumelor datorate, inclusiv penalitati, din garantia
depusa de conceionar la semnarea contractului de concesiune.

(7) Depasirea termenului de plata (30 septembrie) pentru anul in curs cu peste 30 zile duce la
rezilierea contractului cu acesla..

(8) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

IL.7. NATURA SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE CONCEDENT
(1) Pentru participarea la licitatia organizatd in vederea concesionirii terenurilor, persoanele
interesate trebuie sa obtina de la primarie documentatia de atribuire si caietul de sarcini . dupa



achitarea taxei de 100 lei - Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caletyl de
Sarcini) — documentele vor fi publicate si pe pagina de internet a primdriei, in format “.pdf® s
achitarea garantiei de participare de 100 lei pentru fiecare lot de teren solicitat pentry a fj
concesionat.

(2)Fiecare ofertant este obligat sa depuna Garantia de participare, in cuantum de 100 lei pentru
fiecare lot de teren solicitat pentru a fi concesionat — suma ce se va restitui ofertantilor declarati
necastigatori.

(3) Concedentul are obligatia sa restituie garantia de participare in termen de 10 zile
calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantilor declarati necastigatori, in cazul in
care nu se inregistreaza contestatii si ofertantilor declarati castigatori dupa semnarea contractuluj
de concesiune.

(4) Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

- isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia

- nu se prezinta sd semneze contractul de concesiune sau refuza sa semneze contractul de
concesiune

- dacd nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a angajat
semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

(5) Garantia de participare se va prezenta in original, de catre toti ofertantii, atasata la formularul
Scrisoare de inaintare.

(6) Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egala cu perioada de
valabilitate a ofertei — 90 zile de la data limita stabilita pentru depunearea ofertelor.

(7) Concesionarul trebuie sa depuna in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de,
cu titlu de garantie (garantie de executare), o suma egala cu valoarea redeventei stabiliti Si
datoratd pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, dacd este cazul,
penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(8) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la retinerea
sumelor datorate, inclusiv penalitati, din garantia depusa de concesionar la semnarea contractului
de concesiune.

I[1.8. CONDITII SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC OBIECTUL
CONCESIUNII

(1) Pentru imobilele care fac obiectul concesiunii prezentului caiet de sarcini nu se impun
conditii speciale, acestea nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru terenurile respective
nu sunt conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

[1.9. CONDITII DE VALABILITATE A OFERTELOR

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de concedent.

(3) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat
de catre ofertant.

(4) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data limitd pentru
depunere, stabilite in anungul procedurii.



(5) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(6) Oferta depusd la o alta adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(7) Ofertele trebuie sa contind documentele solicitate, conform prevederilor documentatiei de
atribuire.

(8) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data si ora stabilite pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai la data si ora sedinteli.

(9) Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior

(10) Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, la registratura Comunei Napradea, in
Registul Oferte, precizandu-se data si ora .

II. 10 CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

Contractul de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei initiale stabilite in contractul de concesiune.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
f) alte clauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.
La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur;

b) Bunuri proprii
Predarea — primirea bunului se face pe baza de process verbal.

M. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire (formular ¢f. Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se pot depune pentru oricare din loturile de teren precizate in Hotararea nr. 67 din
28.10.2021

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului, insotite de o srisoare de inaintare (formular cf.
Anexa nr. 4 la documentatie), la sediul Comunei Napradea, loc. Napradea, nr. 23, judetul Salaj,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta:



- Pentru concesionarea lotului | de teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravijan si
2802 mp teren extravilan), situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in
cartea funciara nr. 51531 Napradea,apartinand domeniului privat al com. Napradea

- Pentru concesionarea lotului 2 de teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea
funciara nr. 51534 Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj,
apartinand domeniului privat al com. Napradea

- Pentru concesionarea lotului 3 de teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea
funciara nr. 51515 Napradea, situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand
domeniului public al com. Napradea

-precum si numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(5) Plicul exterior contine:

a) Imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentant legal al acesteia

a) Copie acte de identitate ale persoanei fizice/imputernicitului/administratorului

¢) copie certificat de inregistrare fiscala (in cazul persoanelor juridice si persoanelor fizice
autorizate)

d) Copie certificat constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (in cazul persoanelor
juridice)

e) dovada achitarii la zi a taxelor si impozitelor

e.1) Certificat fiscal eliberat de Compartimentul Impozite si Taxe locale al unitatii administrativ-
teritoriale de pe raza careia ofertantul are domiciliul/sediul social, care sa ateste ca ofertantul nu
se inregistreaza cu debite la bugetul local, pentru persoane fizice, persoane fizice autorizate si
persoane juridice, valabil in ziua deschiderii ofertei

( ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme
si vor fi respinse)

e.2) Certificat fiscal eliberat de la ANAF de pe raza careia ofertantul are domiciliul, pentru
persoane fizice si persoanelor fizice autorizate care sa ateste ca ofertantul nu se inregistreaza cu
debite la bugetul de stat, valabil in ziua deschiderii ofertei.

(‘ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme
si vor fi respinse)

e.3) Certificat de atestare fiscala eliberat de organul de organul de administrare fiscala al unitatii
administrativ teritoriale de pe raza careia societatea are sediul social privind plata obligatiilor la
bugetul general consolidat.( in cazul persoanelor juridice)

(ofertele care vor prezenta restante la plata taxelor si impozitelor vor fi considerate neconforme
si vor fi respinsee)

f) Fisa cu informatii (formular cf. Anexa nr. 5 la documentatie) privind ofertantul si o declaratie
de participare (formular cf. Anexa nr. 6 la documentatie), semnata de ofertant, fird ingrosari,
stersaturi sau modificari;

f) declaratia pe propria raspundere a ofertantului ci are capacitatea de a repecta oferta depusa,
(formular cf. Anexa nr. 7 la documentatie), precum si o declaratie de eligibilitate — conform
(formular cf. Anexa nr. 8 la documentatie);

(6) In afara plicului exterior ofertantul va depune dovada platii garantiei de participare si dovada
privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire atasate de Formularul Scrisoare de
Inaintare.



(7) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd,Anexa nr. 3, la documentatie se inscriy
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(8) Riscrurile legate de transmiterea ofertei, inclusive forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(9) Concedentul are obligaria de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice si juridice cu titlu confidential, in masura in care in mod obiectiv, dezvalujrea
informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea
ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(10) Oferta va fi depusa intr un numar de exemplare stabilit de concedent si prevazut in anuntul
de licitatie, respectiv un exemplar original semnat de catre ofertant.

(9)Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

(11) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor solicitate conform prezentului articol, care
prezinta restante la plata impozitelor si taxelor, vor fi considerate neconforme si vor fi respinse

IV. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

(1) Analizand prevederile coroborate ale art. 318 si 319 Cod administrativ, criteriul de atribuire
stabilit este cel mai mare nivel al redeventei ofertat, dar nu mai mic decat pretul de pornire la
licitatie.

Pentru a fi valabila, oferta trebuie sd respecte criteriile minime de redeventa.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

(1) Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea,
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare.

VI.  INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTULAE
OBLIGATORII

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica va fi incheiat in limba romana, in
doua exemplare, cate unul epntru fiecare parte.Predarea-primirea bunului se face pe baza de
proces verbal de predare-primire.

(2) Daca ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului de concesiune, procedura de
atribuire va fi anulata, iar concedentul va relua procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor interese. In acest sens garantia de
participare va fi retinuta cu titlul de dauine interese.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheie contractual cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractual, concedentul are dreptul sa declare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in carea ceasta este admisibila.

(5) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune



(1) Contractul de concesiune — model cadru — este prevazut ca parte integrant din

prezenta documentatie de atribuire.

CONTRACT DE CONCESIUNE - model cadru

CAPITOLUL I: Partile contractante

Incheiat intre: U.A.T. Comuna Napradea, jud. Salaj, cu sediul in loc. Napradea, 23, CUI
4495042, e-mail:primarianapradea@yahoo.com, Tel 0260646250, fax 0260646250 in calitate de
concedent, reprezentatd legal prin d-nul Primar Fodor Vasile, contabil Borbiu Laura Monica, pe
de 0 parte si,

Ll

in calitate de concesionar, pe de altd parte

La data de , la sediul concedentului, In temeiul O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, si al Hotararii Consiliului
Local nr. 67 din 28.10.2021 de aprobare a concesionarii prin licitatie publica cu cerere de oferta
a unor loturi de teren:

a) Lotul T - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren
extravilan), situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea. jud. Salaj, inscris in cartea funciara
nr. 51531 Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea

b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea

¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515
Napradea, situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al
com. Naprade, s-a incheiat prezentul contract de concesiune

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. |
[.1. Obiectul concesiunii il reprezinta

CAPITOLUL III: Termenul

Art. 2
2.1. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data de semnrii prezentului contract

CAPITOLUI. TV: Redeventa

Art. 3

3.1. Redeventa este de lei /mp/an, platita in doua transe semestriale, pana la 31 martie,
respectiv 30 septembrie ale fiecdrui an.

3.2. Redeventa va fi indexata anual cu rata de inflatie (in baza indicelui de inflatie comunicat de
catre [nstitutul National de Statistica, pentru noul cumul rezultat prin aceasta actualizare nu se va
mai incheia act aditional) si in conformitate cu alte prevederi legale in materie,



CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4

4.1 Plata redeventei se va face din propria initiativa a concesionarului la serviciul de Impozite si
Taxe Locale a Comunei Napradea.

4.2 Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a aceste obligatii atrage majorari de
intarziere, aceste majorari sunt calculate la suma neachitata, in procent de 0.5% pentru fiecare zi
de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la stingerea
sumei datorate inclusiv. Depasirea termenului de plata (30 septembrie) pentru anul in curs cu
peste 30 zile duce la rezilierea contractului cu acesta..

4.3. Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

CAPITOLUL VI. Drepturile si obligatiile concesionarului si concendentului

Art.5.

5.1 In temeiul contractului de concesiune . concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent.

5.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce
fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune

5.3 Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevdzute in contractul
de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

5.4 Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceastd crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate public;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor .

5.5 In temeiul contractului de concesiune , concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii
Destinatia terenului supus concesionarii este cea specificata in cartea funciara si care poate fi
modificata, prin modificarea categoriei de folosinta cu respectarea legislatiei in vigoare.

5.6 Concesionarul trebuie sa depuna in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de,
cu titlu de garantie (garantie de executare), o sumi egala cu valoarea redeventei stabiliti si
datoratd pentru primul an de exploatare.

5.7 Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

5.8 Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cdrora se va institui
garantie reala mobiliard, cu acordul concedentului.

5.9 Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune .

5.10 La incetarea contractului de concesiune , concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

5.11 Tn conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen. fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea



exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pand la preluareca acestora de citre
concedent.
5.12 In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii ynor
evenimente de naturd sa conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va notifica de indata
acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitaij
exploatarii bunului.
5.13 Concesionarul este obligat sa plateasca taxele si impozitele pentru eventualele constructii
realizate , in functie de legislatia in domeniu si pentru bulul concesionat.
5.14 Concesionarul este obligat sa respecte legile roméne pe toatd durata concesiunii, in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.
5.15 Concesionarului i este interzisd subconcesionarea bunului imobil ce face obiectul
concesiunii. Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
5.16 Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricdror lucriri de interes public pe care acesta le
considerd a fi necesare.
5.17 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca, prin lucrdrile realizate, si nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzitor pentru defectiunile, degradarile, distrugerile
si alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.
5.18 Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului toate
evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.
5.19 In cazul modificarii unilaterale a contractului de concesiune, in conditiile art. 6.3. si 6.4. din
prezentul contract si ale art. 326 alin. (5) si (6) Cod Administrativ, concesionarul este obligat si
continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, fira a putea solicita
incetarea contractului de concesiune.
Art. 6.
6.1.Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derulirii contractului de concesiune modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
6.2. Verificarea prevazutd la alin. (6.1) se efectueazi numai cu notificarea prealabili a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune .
6.3. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune .
6.4. Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de natura
sa aducd atingere drepturilor acestuia.
6.5. Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune , in afari
de cazurile prevazute de lege.
6.6. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de concesiune , cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.
6.7. Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune .
6.8. In cazul in care modificarea unilaterald 4 contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justi despaoubue
6.9. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta
va fi stabilitd de catre instanta judecdtoreasci competenti. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.



CAPITOLUL VII: Incetarea contractului de concesiune

Art.7.

7.1 Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoare situatii:

a) la expirarea duratei initiale stabilite in contractul de concesiune.

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia. dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiri.

CAPITOLUL VIII: Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Art.8.

bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii

bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd raman
in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si
au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii. In cazul nostru, bunul propriu al
concesionarului va fi reprezentat de eventualele constructii ce vor fi edificate pe terenul
concesionat.

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. .9

9.1. Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

9.2. Forta majord apara de raspundere, in conditiile legii.

CAPITOLUL XI: Litigii

Art. 10

10.1 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile ulterioare.

CAPITOLUL XII: Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)
Art.11.

[1.1 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv nul,
inaplicabild sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici o
altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau
nevalabile nu ar fi fost prevazute.

[1.2 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al ambelor
pirti. prin semnarea unui act aditional.



['1.3 In situatia in care, la termenul de incetare a concesiunii vor apirea alte reglementri legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si
stabili alte conditii decét cele prevazute in prezentul document.

CAPITOLUL XIII: Definitii

Art. 12
[2.1 Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare

externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

12.2 Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia concesionarului, dar care nu intrunesc caracteristicile

fortei majore.

CAPITOLUL XIV: Dispozitii finale

Art. 13.

[3.1. Prezentul contract se completeazd in mod corespunzitor cu prevederile Codului

administrativ si cu prevederile Codului Civil.

13.2. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, astizi, data de
, data semndrii lui, la sediul Comunei Napradea, loc. Napradea, nr. 23,

judetul Salaj

CONCEDENT, CONCESIONAR,



ANEXA NR. 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

ANUNT DE LICITATIE

Comuna Napradea,cu sediul in loc. Napradea, nr. 23judetul Salaj, CUI 4495042, tel

0260646250, fax 0260646250, e-mail primarianapradea@yahoo.com, organizeazd licitatie

publica cu cerere de oferta, data limita de depunere a ofertelor in vederea

concesiondrii urmatoarelor loturi de teren:

a) Lotul I -teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren extravilan),

situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara nr. 51531

Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea

b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534

Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat

al com. Napradea

¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515 Napradea,

situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al com.

Napradea

Persoana de contact, compartiment achizitii publice - Blidar Adriana, tel:0260646250

Oferta se poate depune pentru oricare din loturile de teren precizate mai sus.

Informatii privind documentatia de atribuire

Documentatia de atribuire se va achizitiona cu suma de 100 lei — documentele vor fi publicate si

pe pagina de internet a primariei, in format “.pdf” conform art. 312 alin.(8) Cod Administrativ

De achitat:

Garantia de participare, in cuantum de 100 lei pentru fiecare din terenurile de mai sus — sumi ce

se va restitui ofertantilor declarati necastigatori si ofertantilor ~declarati castigitori dupa

incheierea contractului de concesiune .

Garantia se va achita in numerar la caseria Comunei Napradea.

Solicitdrile de clarificari vor fi solutionate cu cel mult cinci zile inainte de data-limita de

depunere a ofertelor sau mai tarziu — doar in masura in care, perioada necesara pentru elaborarea

si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte

de data-limitd de depunere a ofertelor, conform specificatiilor din documentatia de atribuire.

Data limita de depunere a ofertelor este , orele , la sediul Comunei

Napradea.loc. Napradea, nr. 23, judetul Salaj, compartiment achizitii, intrun singur exemplar

original. Sedinta publica de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de , ora
. la sediul Comunei Napradea.




ANEXA NR. 2 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

DECLARATIE
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea precum si conflictul de interese
I. Subsemnatul (, avand
calitatea de , in Comisia de evaluare a ofertelor, numita in baza

, declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod
Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura de

(se mentioneazd procedura), avand ca obiect , la
data de (zi/luné/an), organizata de

(denumirea institutiei), urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia
dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sof/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti;

¢) nu am nici un interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum
si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele, precum si asupra
[ucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea
prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de serviciu
sau nepublice.



ANEXA NR.3 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE U.A.T. COMUNA NAPRADEA nr. 23, Judetul Salaj.

I. Dupa examinarea anuntului publicitar din data de si a documentatiei
de atribuire puse la dispozitia noastra de catre d-voastrd, oferim in speranta adjudecarii
urmatoarelor loturi de teren:

a)Pentru Lotul 1 - teren in suprafata de 3000 mp, situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea,
jud. Salaj, inscris in cartea funciara nr. 51531 Napradea,apartinand domeniului privat al com.
Napradea, suma de lei/mp/an, adica lei/an.

b)Pentru Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea,suma de lei/mp/an, adica lei/an.

c)Pentru Lotul 3 - teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515
Napradea, situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al
com. Napradea, suma de lei/mp/an, adica lei/an.

2. Ne obligdm sd mentinem oferta pe toata perioada de valabilitate a ofertei, respectiv de la
depunere si respectiv pana la data de si ea va ramane obligatorie pentru
noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceasti oferti, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Datata azi:

Semnatura ofertantului




ANEXA NR. 4. LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Citre U.A.T. COMUNA NAPRADEA, nr. 23, jud. Salaj

Ca urmare a anuntului de licitatie nr. din (ziua/luna/anul), privind
aplicarea procedurii de licitatie publica cu cerere de oferta pentru atribuirea contractuluj de
concesiune pentru urmatoarele loturi de teren, transmitem oferta cu documentele solicitate:
a)Pentru Lotul 1 - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren
extravilan), situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara
nr. 51531 Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea

b)Pentru Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea

¢)Pentru Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515
Napradea, situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al
com. Napradea

Subsemnatul,
(numele si prenumele ofertantului) va transmit aldturat coletul sigilat si marcat in mod vizibil,
continand, in original, documentele prezentate in cap. [1I INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL
DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR din documentatia de atribuire (plicul
exterior si plicul interior)

Am luat la cunostinta de criteriile care vor fi utilizate pentru stabilirea candidatilor calificati si
anexam la prezenta scrisoare documentele de calificare solicitate.

Avem speranfa cd oferta noastrd este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii
Cu stima,
Ofertant,
(semnatura)




ANEXA NR.5 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
FISA CU INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Subsemnatul,

, declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice ci, la
procedura  pentru licitatia  publica  cucerere de  oferte, avind ca  object
, la data de (zi/luna/an), organizata

de Comuna Napradea, particip si depun oferta:

[ ]in nume propriu;

[ ]caasociatin cadrul asociatiei
[ ] casubcontractant al :

(Se bifeaza optiunea corespunzitoare)

Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni modificari
in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de licitatie sau, in cazul in
care vom i desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de achizitie publica.

De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in
scopul verificarii datelor din prezenta declaratie.

Totodata, declar ca am luat la cunostinfa de prevederile art. 292 « Falsul in Declaratii » din
Codul Penal referitor la « Declararea necorespunzitoare a adevarului, ficuta unui organ sau
instituii de stat ori unei alte unitdti in vederea producerii unei consecinte juridice, pentru sine sau
pentru altul, atunci cénd, potrivit legii ori imprejurdrilor, declaratia ficuta serveste pentru
producerea acelei consecinte, se pedepseste cu inchisoare de la 3 luni la 2 ani sau cu amenda »

Ofertant,

Nume si prenume
Semnatura



ANEXA NR. 6 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE UAT COMUNA NAPRADEA, NR. 23, JUD. SALAJ
Subsemnatul,

numele si prenumele), declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul
Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cd, la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune prin licitatie publica cu cerere de oferta cu privire la concesionarea urmatoarelor
loturi de teren:
a) Lotul I - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren extravilan),
situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara nr. 51531
Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea
b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea
¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515 Napradea,
situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al com.
Napradea

organizatd de Comuna Napradea, in data de , particip si depun ofertd in
calitate de ofertant.
Subsemnatul, declar ca am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile
respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie, previzute in
documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si ne asumam responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Data
Semnatura ofertant




ANEXA NR. 7 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT
(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a, (numele si
toate  prenumele din  actul de identitate) Cetitean romdn, fiul/fiica  [uj
(numele si prenumele tatdlui) Si

al/a

(numele si prenumele mamei) Niscut la data . In localitatea/judetul
. domiciliat in (domiciliul complet

din actul de identitate)

legitimat cu CI/BI seria nr. , eliberat de , la

data

Cunoscand prevederile art. 326 din noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe
propria raspundere cd am capacitatea de a respecta oferta depusd, conform cerintelor din
Documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Data completarii
Semnatura ofertantului




ANEXA NR. 8 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul,

(numele  si
prenumele ofertantului), declar pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul
Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cd la procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune prin licitatie publica cu cerere de oferta cu privire la concesionarea urmatoarelor
loturi de teren:
a) Lotul | - teren in suprafata de 3000 mp (198 mp teren intravilan si 2802 mp teren extravilan),
situat in loc. Somes-Guruslau, com. Napradea, jud. Salaj, inscris in cartea funciara nr. 51531
Napradea, apartinand domeniului privat al com. Napradea
b) Lotul 2 - teren intravilan, in suprafata de 2506 mp, inscris in cartea funciara nr. 51534
Napradea, situat in loc. Somes-Guruslau, com Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului privat
al com. Napradea
¢) Lotul 3- teren intravilan in suprafata de 251 mp, inscris in cartea funciara nr. 51515 Napradea,
situat in loc. Napradea, com. Napradea, jud. Salaj, apartinand domeniului public al com.
Napradea

in data de , declar urmatoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire:

Nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru participarea la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spilare de bani - mi-am
indeplinit toate obligatiile de plata a impozitelor si taxelor, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare in Romania
Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii
Semnatura ofertantului




ANEXA NR. 9 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
ANUNTUL DE ATRIBUIRE
Trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

c) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

e) numdrul ofertelor primite i al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferti a fost declarata castigitoare;
@) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instana competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instangei;
J) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre instituiile abilitate, in vederea publicarii.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara
» TEREN INTRAVILAN/ INTRAVILAN PARTIAL
SOMES GURUSLAU 3.000 MP”

Adresa: CF 51531 NAPRADEA, jud. Silaj
Proprietar: COMUNA NAPRADEA
Solicitant: COMUNA NAPRADEA
Destinatar: COMUNA NAPRADEA

Datele, informatiile i continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i
i vor fi ransmise unor terli fird acordul scris si prealabil al evaluatorului. ol clientului st al destinatarului

- Octombrie 2021 -



Catre: Consiliul Local al Comunei Napradea

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan/ intravilan partial situat in raza localitatii
Somes Guruslau, comuna Népradea, jud. Salaj, aflat in proprietatea UAT Comuna Napradea, intabulat
in CF 51531 Napradea — 3.000 mp, in scopul estimarii valorii de pia{a a acestuia si stabilirii nivelului
minim al concesiunii (chiriei) conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, actualizatd prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta
a Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative.

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat i evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinta bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimata este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat.

Parcela de teren este cuprinsd n intravilanul si extravilanul localitatii fiind incadratd de teren
intravilan, teren extravilan si drum de acces.

Terenul este situat in intravilanul si extravilanul localitdgii Somes Guruslau, comuna Napradea.
In prezent zona este in stagnare. Zona este caracterizatd prin prezenta terenurilor agricole. Zona este
cdutatd in principal de citre persoane fizice care se ocupi cu activititi agricole.

Evaluatorul a avut la dispozitie extrasul CF si planul de amplasament. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatid in data de
14.10.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitafi la gard (energie electrici si telefonie).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigatii/verificdri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuata la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulata in CF 51531 Napradea.

Datele de baza ale raportului gi opinia evaluatorului, indicd astizi 19 octombrie 2021 o valoare
de piatd de:

V =35.900 lei (treizecisicincimiinoufisutelei)

echivalent 7.254 euro la cursul de | euro = 4,9490 lei valabil in 19.10.2021
pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile objinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport,
Valorile men{ionate nu includ TVA.
Raportul a fost Intocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Cugir Evaluator:
19.10.2021 '




In urma aplicirii metodei comparafiilor directe de piajd, s-a obfinut o valoare de piara pentru

terenul intravilan/ intravilan partial supus evalusrii (3.000 mp.):

Vteren = 35-900 lei;

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora, precum si precizia, credibilitatea informatiilor de piafd utilizate, pe de alti parte scopul
evaludrii gi caracteristicile proprietafii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
pentru proprietatea evaluatd, este valoarea obtinuta prin metoda comparatiei directe de piata.

Avandu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, actualizatd prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul cireia se
mentioneaza cd “Limita minima a pretului concesiunii (chiriei) se stabileste, dupd caz, prin hotirirea
Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare al terenului, in conditii de piata, la care
se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”, pentru a obtine nivelul minim al concesiunii,

pornind de la preful pietei, valoarea de piati a activului mentionati mai sus o impartim la 25 de ani.

Asadar,

Valoare concesiune minima/ an = 35.900 lei/ 25 ani = 1.436 lei/an
Valoare concesiunc minima/ mp/an = 1.436 lei/an / 3.000 mp = 0,48 lei/mp/an

CUGIR Evaluator:
19.10.2021




AMVEXA W2 LA NOTARARE A NR 6% Wk 95 gaqg o

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliari

» TEREN INTRAVILAN SOMES GURUSLAU 2.506 MP”

Adresa: CF 51534 NAPRADEA, jud. Silaj
Proprietar: COMUNA NAPRADEA
Solicitant: COMUNA NAPRADEA
Destinatar: COMUNA NAPRADEA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate in parte sau in totalitare 5i
nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris 5i prealabil al evaluatorului, al clientului yi al destinatarului

- Octombrie 2021 -



Citre: Consiliul Local al Comunei Nipradea

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in raza localitatii Somes Gurusliuy,
comuna Napradea, jud. Salaj, aflat in proprietatea UAT Comuna Napradea, intabulat in CF 51534
Nipradea — 2.506 mp, in scopul estimdrii valorii de piata a acestuia si stabilirii niveluluj minim al
concesiunii (chiriei) conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii Lucririlor de
constructii, actualizatd prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului

ar. 12172011 pentru modificarea gi completarea unor acte normative.

La solicitarea dumneavoastrda am inspectat §i evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezintd bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimati este valoarea de piati.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum balastat.

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localitatii fiind incadrata de teren intravilan si
drum de acces.

Terenul este situat in intravilanul localitdfii Somes Gurusliu, comuna Napradea. in prezent
zona este in stagnare. Zona este caracterizatd prin prezenta terenurilor agricole. Zona este ciutati in
principal de cétre persoane fizice care se ocupi cu activitati agricole.

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasul CF si planul de amplasament. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatd in data de
14.10.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilititi la gard (energie electrica si telefonie).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (firi a se face investigatii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuati la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral gi nerestrictiv i se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulati in CF 51534 Napradea.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astizi 19 octombrie 2021 o valoare
de piata de:

V =28.400 lei (douadzecisioptmiipatrusutelei)

echivalent 5.739 euro la cursul de 1 euro = 4,9490 lei valabil in 19.10.2021
pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile ob{inute in urma aplicarii metodelor de evaluare descrise in
raport,
Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de cdtre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Clighr -~ Evaluator;
19.10.2021 z ;



In urma aplicarii metodei comparatiilor directe de piati, s-a obtinut o valoare de piata pentru

terenul intravilan supus evaludrii (2.506 mp.):

Vieren = 28.400 lei;

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora, precum si precizia, credibilitatea informatiilor de piata utilizate, pe de alta parte scopul
evaludrii §i caracteristicile proprietéii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
pentru proprietatea evaluati, este valoarea obtinuta prin metoda comparajiei directe de piata,

Avandu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, actualizatd prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgents a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul cireia se
mentioneazd ¢d “Limita minimd a pretului concesiunii ( chiriei) se stabileste, dupa caz, prin hotirirea
Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incat sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piati, la care
se adaugd costul lucrarilor de infrastructurd aferente”, pentru a obtine nivelul minim al concesiunii,

pornind de la pretul piefei, valoarea de piati a activului mentionatd mai sus o impirtim la 25 de ani.

Asadar,
Valoare concesiune minima/ an = 28.400 lei/ 25 ani = 1.136 lei/an
Valoare concesiune minima/ mp/an = 1.136 lei/an / 2.506 mp = 0,45 lei/mp/an

CUGIR Evaluator:
19.10.2021

PREMILM o7



ARNEYA NQ. 2 4 HOTARARE A KR.CF Nig 29 My, 2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara

» TEREN INTRAVILAN NAPRADEA 251 MP”

Adresa: CF 51515 NAPRADEA, jud. Silaj
Proprietar: COMUNA NAPRADEA
Solicitant: COMUNA NAPRADEA

Destinatar: COMUNA NAPRADEA

Datele, informariil wetul prezentului raport fiind confidentiale, m vor putea fi copiate in parre sau in toralitare si
n1 frar [0 F3rd acordul soris §i prealabil al evalustorulei of cliontului 57 9l destinararule

- Octombrie 2021 -



Citre: Consiliul Local al Comunei Nipradea

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in raza localitatii Nipradea, comuna
Népradea, jud. Salaj, aflat in proprietatea UAT Comuna Napradea, intabulat in CF 515158 Nipradea —
251 mp, in scopul estimirii valorii de piafd a acestuia si stabilicii nivelului minim al concesiunii

(chiriei) conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,

actualizatd prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernulyi nr,

o

[21/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative.

La solicitarea dumneavoastra am inspectat si evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinid bazele pe care s-a stabilit opinia evatuatorului, valoarea estimati este valoarea de piata.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat.

Parcela de teren este cuprinsa in intravilanul localitatii fiind incadrati de teren intravilan si

[ este situat in intravilanul localitatii Nipradea, comuna Napradea. in prezent zona este
in stagnare. Zona este caracterizatd prin prezenfa terenurilor agricole. Zona este cautat in principal de
catre persoane fizice care se ocupd cu activititi agricole.

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasul CF si planul de amplasament. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatd in data de
14.10.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilititi la gard (energie electricd, ap4, telefonie).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentatiile puse la dispozitie de client (fird a se face investigagii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelasi timp si destinatar). El este considerat
integral §i nerestrictiv si se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulata in CF 51515 Napradea.

Datele de bazi ale raportului si opinia evaluatorului, indica astizi 19 octombrie 2021 o valoare
de piata de:

V =5.900 lei (cincimiinouisutelei)

echivalent 1.192 euro la cursul de 1 euro = 4,9490 lei valabil in 19.10.2021
pentru imobilul evaluat, bazata pe valorile obginute in urma aplicdrii metodelor de evaluare descrise in
raport.
Valorile mengionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR).

Cugir : Evaluator:



a

In urma aplicarii metodei comparatiilor directe de piagd, s-a obtinut o valoare de piatd pentru

H

terenul intravilan supus evaludrii (251 mp.):
Vieren = 5.900 lei;

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obiinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania
acestora, precum si precizia, credibilitatea informatiilor de piata utilizate, pe de altd parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata, este valoarea obfinuta prin metoda comparafiei directe de piaga,

Avandu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, actualizats prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul cireia se
mentioneazd ca “Limita minimi a pretului concesiunii (chiriei) se stabileste, dupa caz, prin hotirirea
Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piati, la care
se adauga costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”, pentru a obtine nivelul minim al concesiunii,

pornind de la preful pietei, valoarea de piata a activului mentionata mai sus o impdartim la 25 de ani.

Asadar,

Valoare concesiune minima/ an = 5.900 lei/ 25 ani = 236 lei/an

Valoare concesiune minim/ mp/an = 236 lei/an / 251 mp = 0,94 fei/mp/an

CUGIR Evaluator:
19.10.2021
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALAJ Nr. Cerare 44505
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Zalau Ziua 08
v Luna 10
o - Anul 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA oS yerficare
o s 51951 i
Corte Funciord r. 51531 Naprades T

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Partial Intravilan

Adresa: Loc. Somes Guruslau, jud. Salaj

Nr. |Nr. cadastral Nr. * N g
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 51531 3.000 TEwen neimprejmult; o

Teren intravilan si extravilan neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
44505/ 08/10/2021
{Act Notarial nr. act de dezmembrare nr.3173, din 07/10/2021 emis de NP Crecan IOAN -GHEORGHE;
{Se infiinteaza cartea funciara 51531 a imobilului cu numarul cadastral Al
| B1 /51531 / UAT Napradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

f numarul cadastral 51513 inscris in cartea funciara 51513; f
Act Admmlstratlv nr. adeverinta nr.4520, din 15/07/2021 emis de COMUNA NAPRADEA si documentatxa

cadastrala Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscald nr.4116, din 22/06/2021 emis de Comuna|

,Napradea Act Administrativ_nr. Hotararea Nr.37, din 25/05/2021 emis de Comuna Napradea Consiliul Local;|
f B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al ﬂ
\1/1

1) COMUNA NAPRADEA, CIF:4495042, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51513/Napradea, inscrisa prin incheierea nr. 28535 din 01/07/2021;
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

P ) (S

NU SUNT

|
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677 2

2Day.ancg



Carte Funciara Nr. 51531 Comuna/Orag/Municipiy: Napradea

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51531 3.000 Teren intravilan si extravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIH LINIARE IMOBIL

-

=1
R

51346
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < - ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 198 - - -
2 | faneata |NU 2.802 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.591
2 3 22.66/
3 4 18.894
4 5 88.126
5 6 17.218
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6772001 Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 51531 Comuna/Oras/Municipjy: Napradea

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
6 7 1.716

7 8 33.244

8 9 19.131

9 1 60.184

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milir:n_etru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetry,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrat de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
08-10-2021 ADRIANAPOCOLA .

Data eliberarii,
I (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677 2001

apavy. 3



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA]

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Somes Guruslau, jud. Salaj

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Zalau

LOT LY

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 51534 Napradea

s

Nr. cera

=re 44505
Ziua 08
Luna iO
Anui 2021

\3rJ murz Mn

Nl

Nr. INr. cadastral Nr. " .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 51534 2.506 Teren nelmprejmuit;
Teren intravilan neimprejmuit
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
05/08/10/2021
JAct Notarial nr. act de dezmembrare nr.3173, din 07/10/2021 emis de NP Crecan IOAN -GHEORGHE;

‘Agt Administrativ

Se infiinteaza cartea funciara 51534 a lmob;!ulm cu numarul cadastral
rezultat din dezmembrarea
inscris in cartea funciara 51513,

Bl 51534 / UAT Napradea,
cadastral

‘numarul

51513

imobilului

Al

nr. adeverinta nr.4520, din 15/07/2021 emis de COMUNA NAPRADEA si dmumentatxa

cadastrala Act Administrativ nr. certificat de atestare fiscalda nr.4116, din 22/06/2021 emis de Comuna

Napradca Act Administrativ_nr. Hotararea Nr.37, din 25/05/2021 emis de Comuna Napradea Consiliul Local;

2
R l/l

lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

—o
|
|
\

1) COMUNA NAPRADEA, CIF:4495042, domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51513/Napradea, inscrisa prin incheierea nr. 28535 din 01,/07/2021,

C. Partea lll, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




Carta Funciara Nr. 51534 Comuna/Oras/Mun ; &t

[Cipiu. Napradea
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastrat Suprafata (mp)* Opservatii / Referinte R
51534 2.506 Teren intravilan neimprejmuit
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINTARE IMOBIL

/
/

- 51534

[

\

51343

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 faneata DA 2.506 - . .

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (M)

1 2 26.43

2 3 10.502

3 /4 26.785|

4 4 5 7.765
5 6 30.209

6 71 35:833




Carte Funciara Nr. 51534 Comuna/Oras/Muni i,

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o=+ (m)
7 8 36.041

8 1 46.133

® Lungimile sagmantalor sunt determinate in planul de proiectie Stareo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
®k Distanta dintra puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetry,

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pPastrats
birou.

MNapradea

de acest

Prazentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezen
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentri serviciul da publicitate imobiliard cu codut nr. 222

ari Asistent Ragistrator, Referent,

08-10-2021 ADRIANA POCOLA
Data eliberarii, . Semnat digital de
S (para;_‘a tsemnatura) Adriana-Ancuta PoCpl o s n R )

» Data: 2021.10.08
AnCUta POCOla 10:53:15 +03'00'

tate sunt
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y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara SALA] Nr. cerarg 44506
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Zalau Ziua 08
Luna 10
. ’ @ Anul 2021
AN(P] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . Sotvercars
O
LT

A. Partea |. Descrierea imobiluiui
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Napradea, Jud. Salaj

Nr. |Nr. cadastral Nr, * - i 3 ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Al 51515 251 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din beton si plasa de sarma

B. Partea |l. Proprietari si acte

ari privitoare la dreptu! de proprietate si alte drepturi reale Referinge

Tnsc

44506/ 08/10/2021

Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza H.G. 966/2002, incheiere cf Al

16678/2006, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) PRIMARIA NAPRADEA, domeniu public
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 51494/Napradea, inscrisa prin incheierea nr. 9737 din 27/04/2007;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT




11 Napmpradss
LU Naprad=c

Carta Funciard Ne 51515 Comuna/Oras/Muni ~;
o Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
[ Nr cadastral Suprafata (mp)* Oosearvatii / Referinte
51515 251 Teren intravilan partial imprejmuit cu gard din beton si plasa de sarmg,

£ Suprafata est

e determinata in planul de proiectie Stereo 70

o)

DETALH LINIARE IMOBIL

51454

51515

:4- ]

50113

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < . ;
crt | folosinta |[vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 251 _ R _

constructii

Lungime Sagmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

1 2 16.858

2| 3| 14.033

3! 4l 17.644

4] 1 15.071

*x |ungimile seagm

¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici

entelor sunt determinate in planul de proiectie Starac 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

decat valoarea 1 milimetru.




51515 C muna/Oraﬁ//V/ummm,, Mapradaz
funciara originala, psstrara 5 Beest

Carfa Eynciard Nr

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoara din cartea
ficarea de catre notarul public a actag, juridice prin
iar informatiile prezantate surt

i
P

f\_ v
zentul extras de carte funciara este valabil la auten
sa sting drepturile reale precum si pentru dazb

usceptibile de orice modificare, in conditiile legil.
pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222,

S-a achitat tariful de 0 RON,

rax succesiunilor,

v
ate

wl

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent
13-10-2021 loana-Maria Baidoc

L R T T
Data elibardrii,
]

foana-vana Bacee

——
(parafa si semn3tyra)

(parafa si semnatura)




